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2093 Budajend, F6 u. 1-3.
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2. napirendi pont
: ElGterjesztés
Budajené Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 2023. junius 29-ei iilésére

Targy: A telepiiléskép védelmérél szolé 18/2017.(X11.20.) onkormanyzati rendelet
moédositasa

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Pest Megyei Kormanyhivatal vizsgalta a telepiiléskép védelmérdl sz616 18/2017.(X11.20.)
Onkormanyzati rendelet és annak médositasairdl sz616 12/2021. (X. 28.) és 15/2021. (XI. 29.)
onkormanyzati rendeleteket. A rendeletek vizsgalatat illetSen torvényességi felhivassal éltek az
alabbiak okan:

- a2/A. §, amelyet a 15/2021. (XL 29.) 6nkorményzati rendelet modositasaval keriilt
beépitésre keriiljon hatalyon kivill helyezésre, tekintettel arra, hogy az az el6zetes
véleményeztetési eljarason nem ment keresztiil,

- a 17. § (3) bekezdés felsorolasanak szerkezeti valtozasa torténjen meg, mivel a Jszr.
alapjan a tobb, mint tizentt elemi felsorolas csak pozitiv egész szamokbdl képzett arab
sorszamokbol 4llhat (a rendeletben pedig abe szerinti sorszam van),

- a rendelet szovege 3. mellékletre hivatkozik, azonban azt a rendelet nem tartalmaz,
helyette viszont az 1. figgelékben keriiltek normativ tartalommal biré szévegrészek
megjelenitésre, melynek rendezése meg kell, hogy valdsuljon.

A térvényességi felhivasban foglaltaknak a KépviselS-testiilet oly modon tud eleget tenni, hogy
modositja a rendeletet.

A rendeletmddositas elfogadasat meg kellett, hogy el6zze a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet értelmében egyeztetési eljarasban
térténd véleményezés az E-TER feliileten.

A véleményeztetési eljarast mostanra fejez6dott be. A Pest varmegyei Kormanyhivatal Allami
Féépitészi Iroda két valtoztatast, az E-TER rendszerbél letdltott véleményezési dokumentum
jelen elbterjesztéshez csatolasra keriil.

Kérem rendlelet-mddositas elfogadasat (a dontés meghozataldhoz mindsitett tobbségli szavazat

sziikséges).
Tisztelettel: CL

Budajend, 2023. junius 23.




Budajené Kozség Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének
0l 2023, (ceer oone ) onkormanyzati rendelete

a telepiiléskép védelmérél sz616 18/2017.(XI1.20.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

Budajené Kozség Onkorméanyzatanak Képviseld-testiilete a telepiiléskép védelmérdl szélo
2016. évi LXXIV. térvény (Tovéabbiakban Tvtv.) 12.§ (2) bekezdés a)-h) pontjaiban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatarozott feladatkérében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarél és a telepiilésrendezési eszkozokrSl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet
(tovabbiakban Tr.) 9. mellékletében meghatirozott véleményezésben részt vevo szervek,
valamint az érintett teriileti és telepiilési Onkormanyzatok ¢€s partnerek véleményének
kikérésével a telepiiléskép védelme érdekében a kovetkezdket rendeli el:

1. § Budajen8 Kozség Onkorményzat Képviseld-testiiletének a telepiiléskép védelmérsl szol6
18/2017.(X11.20.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: 18/2017.(XI1.20.) énkormanyzati
rendelet) 2/A. § helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»2/A. § A KépviselG-testiilet a polgarmesterre atruhazza a teleptiléskép védelmérdl szo16 2016.
évi LXXIV. térvényben foglalt valamennyi 6nkormanyzati hatosagi hataskorét.”

2. § A 18/2017.(X11.20.) dnkormanyzati rendelet 17. § (3) bekezdése helyébe a kovetkezd
rendelkezés 1€p:

,»(3) Védett teriilet hataran beliil

1. ahagyoméanyos utcaképet meg kell drizni, a foghijak esetében a beépitéssel ahhoz kell
alkalmazkodni;

2. az épiileteket meg kell tartani, jokarban tartani, az estlegesen sziikségessé¢ valo
lak6épiilet bontésa esetén, az eredeti épiilettel azonos kialakitasban, az eredeti épitészeti
szerkezetek, részletek, tagozatok megtartasaval kell Gjraépiteni az éptiletet;

3. 1j épitmény csak ugy épithetd, meglévok atalakitdsa csak ugy lehetséges, ha azok
megfelelnek a hagyomanyos épitett kornyezet formavildganak, 1éptékének,
részletképzésének, anyaghasznalatinak ¢&és a természetes kOrnyezet egységes
megjelenését biztositjak;

4. a védelemmel érintett ingatlanon, az épitési munkak végzése soran, illetve kialakult
allapot fennmaradasa esetén kotelez6 a védett érték megjelenését, karakterét, eszmei
(torténeti, helytorténeti) értékét figyelembe venni, és csak ennek megfeleld épitési
munka végezhetd, illetve allapot fenntartasa lehetséges, az illeszkedés szabalyai €s a
telepiilésképi arculati kézikonyvben meghatarozottak szerint;

5. gépkocsi tarolo helyiség bejarta csak oldalsé homlokzat fel6l nyithato;

6. alakdépliletek felujitasakor, 0j épiilet épitésekor az elektromos bekdtéseket foldfelszin
alatti elhelyezéssel kell atépiteni, kiépiteni

7. falazott szerkezet nélkiili burkolatlan fémlemez kémény, parapet-konvektor vagy
klimaberendezés, antenna, hirk6zlési egység el6- és oldalkertben nem 1étesithetd;

8. tet6fedés anyaga csak természetes anyagl pikkelyes fedés lehet, egy telken beliili
épitmények azonos lejtésii tetGinek héjaldsa csak azonos anyagu lehet;

9. atetd hajlasszoge 35° és 45° fok kozott lehet;

10. lathat6éan csak hagyomanyos szerkezet, anyag alkalmazhato (tégla, ko, fa, cserép)



11. a falfeliiletek feliiletképzése csak természetes anyagbdl (téglabdl, természetes kobol,
fabodl vagy vakolatbol) késziilhet;

12. természetes kéburkolat alkalmazasa esetén csak a helyre jellemz6 szinli k6 (zsambéki,
soskuti mészks) alkalmazhatd, kivéve felujitas estén, ha a meglévd kdburkolat ettdl
eltéré;

13. téglaburkolat esetén csak sarga vagy terrakotta szind tégla alkalmazhato;

14. homlokzat szinezés esetén csak a hagyomanyos vilagos, meleg, matt amyalata (fehér,
tort fehér, vildgos sarga arnyalatai, vilagos barna arnyalatai, homok- €és agyagszin)
szinek alkalmazhatok

15. tetdzet épitése, felujitasa esetén a magasteték és ereszcsendesitOk tet6fedésére csak
agyagcserép ¢és az égetett agyag sOtétebb vagy vildgosabb, matt arnyalatai
alkalmazhatdk;

16. kizarélag a telepiilésre jellemzd, hagyomanyos karakter(i kerités épitheto,

17. a tet6idom kialakult beépitésnél utcdra merdleges vagy az utcavonalon utcival
parhuzamos nyeregtet6 lehet.

18. a homlokzati méretek kotelezden betartandé legkisebb €s legnagyobb mérete
a) Lf-1 ovezetben azutcai homlokzatszélesség utcara merdleges tetdgerine esetén: 6,5
m — 7,5 m; utcaval parhuzamos tetégerinc esetén: legfeljebb 16,0 m
b) Lf-2 6vezetben az utcai homlokzatszélesség utcara merdleges tetGgerinc esetén: 5,5
m — 7,0 m; utcaval parhuzamos tetdgerinc esetén: legfeljebb 15,0 m
¢) Lf-3 Gvezetben az utcai homlokzatszélesség: utcara merdleges tetdgerinc esetén 6,0
m-75m
lehet.”

3. § A 18/2017.(X11.20.) 6nkormanyzati rendelet az 1. melléklet szerinti 3. melléklettel egésziil
ki.

4. § Hatalyat veszti az 1. figgelék.

5. § Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd harmadik napon 1€p hatalyba.

Budai Istvian dr. Verhoczki Zita
polgarmester jegyzd

A rendeletet a mai napon kihirdettem.

Budajend, 2023, ......ooeveeeerieiereeeeene

dr. Verhoczki Zita
jegyz6



1. meli¢klet a .../2023. (.... ... ) 6nkormanyzati rendelethez
,,3. melléklet a 18/2017.(X1I1.20.) 6nkormanyzati rendelethez

Az épitésiigyi és épitésfelligyeleti hatosagi eljarasokrol és ellendrzésekrdl, valamint az
épitésiigyi hatdsagi szolgaltatasrol szol6 312/2012. (X1 8.) Korm. rendelet 1. melléklete
szerinti épitési engedély nélkill végezhetd épitési tevékenységek koziil telepiilésképi
bejelentéshez kotott €pitési tevekenységek

1. Fpitmény Aatalakitdsa, feldjitisa, helyrellitisa, korszerlisitése, homlokzatanak
megvaltoztatasa, kivéve zartsorii vagy ikres beépitésli épitmény esetén, ha e tevékenységek a
csatlakozo épitmény alapozasat vagy tartoszerkezetét is érintik,
2. Meglévé épitmény utdlagos hdszigetelése, homlokzati nyilaszard cseréje, a homlokzatfeliilet
szinezése, a homlokzat feliiletképzésének megvaltoztatasa.
3. Meglévé épitményben Uj égéstermék-elvezet kémény 1étesitése,
4. Uj, 6nall6 (homlokzati falhoz rdgzitett vagy szabadon 41l6) égéstermék-elvezetd kémény
épitése melynek magassaga a 6,0 m-t nem haladja meg,,
5. Az épiilet homlokzatahoz illesztett eltetS, védétetd, ernyOszerkezet épitése, meglévd
felujitasa, helyreallitasa, atalakitasa, korszeriisitése, bovitése, megvaltoztatasa
6. Epiiletben az 6n4ll6 rendeltetési egységek szdmanak véltoztatasa,
7. A 14. pont ¢) alpontjaban és a 29. pontban foglaltak figyelembevételével a kereskedelmi,
vendéglat6 rendeltetésii épiilet épitése, bOvitése, amelynek mérete az épitési tevékenység utan
sem haladja meg a nettd 20,0 m2 alapteriiletet,
8. Nem emberi tartozkodasra szolgalé épitmény épitése, atalakitisa, felujitdsa, valamint
bovitése, amelynek mérete az épitési tevékenység utdn sem haladja meg a nettdé 100 m3
térfogatot és 4,5 m gerincmagassagot
9. Onalld reklamtartd épitmény épitése, meglévé felGjitdsa, helyreallitasa, atalakitasa,
korszerlsitése, bévitése, megvaltoztatasa,
10. Temet6 teriiletén:
a) sirbolt, urnasirbolt épitése, bévitése, melynek mérete az épitési tevékenység utan sem
haladja meg a netté 50 m2 alapteriiletet, vagy a 3,0 m magassagot,
b) urnafiilke, sirhely, sirjel épitése, elhelyezése
11. Szobor, emlékm, kereszt, emlékjel épitése, elhelyezése, ha annak a talapzatdval egytitt
mért magassaga nem haladja meg a 6,0 m-t.
12. Emlékfal épitése, amelynek talapzatival egyiitt mért magassaga nem haladja meg a 3,0 m-
t,
13. Park, jatszotér, sportpalya megfeleldségi igazoléssal - vagy 2013. jilius 1-je utan gyartott
szerkezetek esetében teljesitménynyilatkozattal - rendelkezd mitargyainak épitése, egyéb
épitési tevékenység végzeése,
14. MegfelelGség-igazolassal - vagy 2013. julius 1-je utin gyartott szerkezetek esetében
teljesitménynyilatkozattal - rendelkez6 épitményszerkezetii és legfeljebb 180 napig fennallé
a) rendezvényeket kiszolgalo szinpad, szinpadi tetd, lelaté, mutatvanyos, szorakoztato,
vendéglatd, kereskedelmi, valamint elGadas tartasara szolgald épitmény,
b) kiallitasi vagy elsOsegélyt nyujtd épitmény,
c) levegbvel felfujt vagy feszitett fedések (satorszerkezetek),
d) ideiglenes fedett lovarda,
e) legfeljebb 50 f6 egyidejli tartézkodasara alkalmas - az Orszagos Tlizvédelmi Szabalyzat
szerinti - allvany jellegli €pitmény épitése.
15. Noévénytermesztésre szolgald tiveghaz épitése, bGvitése, meglévo felijitasa, helyreallitasa,
atalakitasa, korszeriisitése, megvaltoztatasa.



16. Novénytermesztésre szolgal6 foliasator épitése, bévitése, meglévd feltjitasa, helyreallitasa,
atalakitasa, korszeriisitése, megvaltoztatasa.

17. A 6,0 m vagy annal kisebb magassagu, a 60 m3 vagy annal kisebb térfogatu sil,
Smlesztettanyag-tarold, nem veszélyes folyadékok taroldja, nem veszélyes anyagot tartalmazo,
nyoméstarté edénynek nem mindsiils, fold feletti vagy alatti tartaly, tarolé elhelyezéséhez
szilkséges épitmény épitése, meglévl feltjitasa, helyreallitasa, atalakitasa, korszerisitése,
bdvitése,

18. A maganhasznalatu kerti flirddmedence €s t6 épitése,

19. Tamfal épitése, bdvitése, meglévd felijitasa, helyreallitisa, 4talakitdsa, korszertsitése,
megvaltoztatisa, amelynek mérete az épitési tevékenységgel nem haladja meg a rendezett alsd
terepszintt6l szamitott 1,5 m magassagot, de magasabb, mint 1,0 m.

20. Kerités, kerti épitmény, tereplépcsé, jarda és lejté, haztartasi céli kemence, husfiist6ld,
jégverem, valamint zdldségverem épitése, épitménynek mindsiilé ndévénytdmasz, ndvényt
felfuttatd racs épitése, meglévd feldjitasa, helyreallitasa, atalakitasa, korszerlsitése, bovitése,
21. Mobil illemhely, mobil mosdd, mobil zuhanyoz6 elhelyezése, armyékszék épitése, meglévd
feltjitasa, helyreallitasa, atalakitasa, korszerGsitése, bovitése,

abban az esetben, ha

22. Napenergia-kollektor, szell6z5-, klimaberendezés, aru- és pénzautomata elhelyezése,

23. Epitménynek mindsiilé, haztartasi hulladék elhelyezésére szolgald hulladékgytijté és -
tarold, sorompd, arnyékolo elhelyezése,

24. Telken beliili k6zmii becsatlakozasi és -pdotlo miitargy épitése,

25. A legfeljebb 2,0 m mélységli és legfeljebb 20 m3 1égterii pince épitése, meglévé felljitsa,
helyreallitasa, atalakitasa, korszerisitése, bovitése,

abban az esetben, ha homlokzatot is érint.

26. Kozteriileten, filmforgatashoz kapcsolddod épitmény épitése.



Eldozetes hatasvizsgalat
a jogalkotasrol sz616 2010. évi CXXX. torvény 17.§ (1) bekezdése alapjén

A jogalkotasr6l szold 2010. évi CXXX. torvény 17. §-a értelmében a jogszabalyok
el6készitdjének el6zetes hatdsvizsgalat elvégzésével kell felmérnie a szabalyozés varhatd
kovetkezményeit. Onkorméanyzati rendelet esetében az elézetes hatasvizsgilat eredményérdl az
Onkormanyzat képviselS-testiiletét kell tajékoztatni a rendelet elfogadasat megeldzden.

1. Téarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatdsa: A rendelet modositdsanak tarsadalmi,
gazdasagi és koltségvetési hatdsa nincs.

2. Kornyezeti, egészségi hatasa: A rendelet modositadsdnak kérnyezeti, egészségi hatésa
nincs.

3. Adminisztrativ terheket befolydsold hatésa: A rendelet el6készitése a munkéalatokban
résztvevlknek kiilondsebb adminisztrativ terhet nem jelent.

4. A rendelet megalkotdsdnak szilkségessége, a jogalkotds elmaradasanak varhat6
kovetkezményei: A rendelet megalkotasanak elmaradasa esetén a Korméanyhivatal
birésaghoz fordulhat.

5. A rendelet alkalmazasidhoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi, és pénziigyi
feltételek: A rendelet alkalmazasdhoz a személyi, szervezeti, targyi feltételek
biztositottak. A pénziigyi feltételek biztositottak.

Altalanos indokolas

A telepiiléskép védelmérdl szolod 2016. évi LXXIV. torvény kapott felhatalmazés alapjan, a
véleményezésben részt vevok véleményének kikérésével a Pest Megyei Korményhivatal
torvényességi észrevételét alapul véve modositja a telepiiléskép védelmérdl szolo
18/2017.(X11.20.) dnkorményzati rendeletét. A modositas tartalmi véltoztatast nem jelent.

Részletes indokolas
1. §-hoz:
Az 6nkorméanyzati rendelet 2/A. §-anak ujraszabalyozasat tartalmazza, mellyel a szakasz
eredeti szGvege hatalyat veszti.
2. § -hoz:
Az O6nkorményzati rendelet 17. § (3) bekezdésében foglalt felsorolas annak ujraszabalyozésat
tartalmazza, mellyel az abc felsorolds pozitiv egész szdmokbdl képzett arab sorszamok
felsorolasra modosul.
3-4. § -hoz:
Az 6nkormanyzati rendelet 3. melléklettel egésziil ki, amelynek szévege az 1 fiiggelékben volt
eddig. Ezzel parhuzamosan pedig az 1. fiiggelék hatalyat veszti.
5. § -hoz:
Hatalyba 1éptetd rendelkezést tartalmaz.



Budajend Telepiilés Telepiilésképi rendelet - véleményezés

Eszrevételek

1. észrevétel Pest Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda 2023-02-24 10:12:42
Csatolmany: PE_AF_000110-2_2023_Budajen§_TKR moédositas_vélemény_alairt.pdf

1. Felhivjuk a figyelmet, hogy az R. 36. § (6) bekezdés alapjan: ,Helyi egyedi védelem alatt 3ll6
épitmény kivételével a (3)-(5) bekezdés szerinti egyedi épitészeti kovetelmény az épitmény
kozteriiletrél, kozhasznalatd teriiletrl nem lathaté épitményrészére, az épitmény belsé udvarara
nem vonatkozhat, és kerités esetében csak a kozteriileti telekhatdron lévé keritésre dllapithatd
meg teleplilésképi kdvetelmény.” Kérjiik a helyi teriileti védelem ald esé teriletek esetében, a
kévetelmények fenti szabaly szerint térténé meghatarozasat. (tervezet 17. § (3) 7. pont)

‘Tervezéi valasz HORVATH ADRIENN EVA 2023-05-18 15:01:07

Az észrevétel szerint az el6irds az alabbiak szerint keriil javitasra: 7. Falazott szerkezet nélkili
burkolatlan fémlemez kémény, parapet-konvektor vagy klimaberendezés, antenna, hirk6zlési
egység eld- és oldalkertben nem létesithet6.

Meghbizéi komment Budajend Kézség Onkormanyzata 2023-05-18 15:04:46

2. észrevétel Pest Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda 2023-02-24 10:12:42

2. Eszrevételezziik, hogy a tervezet 17. § (3) 2. pontban szabdlyba foglalja, hogy az épiiletet az
eléirja az épitési helyet minden telek esetén, vagy el6irja, hogy az épliletek helye, a teriileten
jellemzé telepitési médhoz (beépitési mddhoz és épitési helyhez) igazodva illeszkedéssel egyedileg
legyenek meghatarozhatdak, az OTEK el&irasait figyelembe véve, kiemelve bel6le az OTEK 50. §
alapkdvetelményeit.

Tervezdi valasz HORVATH ADRIENN EVA 2023-05-18 15:01:20

Az észrevétel szerint az elGirast az alabbiak szerint javitottuk: 2. Az épiileteket meg kell tartani,
jokarban tartani, az estlegesen sziikségessé vald lakéépiilet bontasa esetén, az eredeti épilettel
azonos kialakitdsban, az eredeti épitészeti szerkezetek, részletek, tagozatok megtartasaval kell
Ujraépiteni az épliletet.




| Megbizéi komment Budajend Kézség Onkormanyzata 2023-05-18 15:05:02

' 3. észrevétel Pest Megyei Kormanyhivatal Allami F6épitészi Iroda 2023-02-24 10:12:42 1

. Javasoljuk, hdgy a modositd rendelet tervezet teljes kériien feleljen meg a jogalkotasrol sz616

: 2010. évi CXXX. térvényben (a tovabbiakban: Jat.) és a jogszabalyszerkesztésrél sz616 61/2009. (XU,
14.) IRM rendeletben (a tovabbiakban: Jszr.) foglaltaknak. Figyelemmel a szerkezeti egységekre. A
rendelet megalkotasakor jegyz6i kontroll javasolt.

' Tervez6i valasz HORVATH ADRIENN EVA 2023-05-18 15:01:30

l
i Készonjiik a javaslatot, amely figyelembevételre keriil a rendelet médositas jovahagyasakor.
i

Megbizéi komment Budajend Kézség Onkormanyzata 2023-05-18 15:05:19
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Budgje_ncjj @pviselc’j-testﬁletének a telepliléskép védelmérdl sz616 18/2017. (X11.20.) rendeletének
maodositéséval kapcsolatban a tak.lechnerkozpont.hu oldalra felt6ltott tervezet alapjan az alabbi
allasfoglaldst adjuk: A benyujtott tervezet alapjan a médositas célja a kdzség helyi védelemmel
érintett teriiletén belil az épitési elGirasok mddositdsa. A tervezet a telepiiléskép egységes
megjelenését biztositja. A rendelet tervezett médositdsa ellen téj- és természetvédelmi |
szempontbol kifogast nem emeliink. Véleménylinket a telepiiléstervek tartaimarél, elkészitésének
és elfogadédsanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 |
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 70. § a pontja alapjan adtuk ki.
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Kdszonjlik szépen a véleményt.
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